H giorno 22 maggio 2018 alle ore

TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA

avanti al

' Giudice dell’Esecuzione Dr. ENRICO COLOGNESI, assistito dal Cancelliere
per la procedura esecutiva n. X 4/ R.G.ES Imm.ri
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omposto da pagine

Il Giudice dell "Esecuzione
r. Enrico COLOGNEST




TRIBUNALE DI VELLETRI N° rgej
Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari Cron.
art.>569 Procedura esecutiva contro
c.p.cC. B
Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE| Udienza
teiema- MODALITA' DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA CON DEJ| del
tica  LEGA A PROFESSIONISTA 29 aclo
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lo insiste per I'emissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
5 C.p.C., riscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
al professionista all"uopo delegato per il suo esame:

Il Giudice dell’esecuzione

il creditore

ita degli avvisi;

tti ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle parti in
udienza e ritenuto di potere
dell"esperto, sia quan:ry

prendere a base del prosieguo della procedura le conclusiont della relazione
ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mer-

ito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosi assume
riguardo;
1 prezzo da porre a base della vendita & pari a:

€ 46%5090,00
€
€ .~

ritenuto, qua

to alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche de}

compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
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ta senza incanto telematica si svolga esclusivamente in modalita

69 € 591 bis ¢.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

DISPONE

senza incanto del compendio pignorato con modalitd telematica
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. DELEGA
il professionista notaio/ avymorto M" (P 5 PlLC | »al

compimento delle operdzioni di vendita con le modalita telematiche di seguito indicate ed al compimen-
to degli adempimenti syccessivi, nei termini olire esposti.

La delega ha la durata di due anni, periodo durante if quale il professionista dovra tenere al-
meno quattro esperimenti di vendita seguendo le disposizioni oltre indicate
visto 'art.559 comma guarto c.p.c. nomina

custode

dei beni pignorati il suddetto professionista delegato RN, [M/OCM GH[ A&CH IJ
OVVero

I'Istituto Vendite Giudiziarie gV elletri

ovvero
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Cid premesso, cosi detérmina le modalita di espletamento delle attivita delegate:

DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cui all'art. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazio-

ne, provveda:

a. ad accertare, primd di ogni altra attivita, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale
prodotta e la conformita tra i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione,
ed in particolare a pontrollare Ia proprieta dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventennio ante-
riore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali incomple-
tezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qualora i beni
risultino di propriefd, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per una
quota inferiore o per un diritio reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovvero nel caso in
cui risultino creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui all’art. 498 c.p.c., ad informarne il
g.e;

b. relativamente alla|determinazione del valore dell'immobile a norma dell'articolo 568, riferirsi al
prezzo determinatq dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

¢. agli adempimenti previsti dall'articolo 570 c.p.c. €, ove occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salva quanto appresso stabilito;

d. arelazionare periolicamente al g.e. lo stato dell’ attuazione della delega e comunque almeno ogni sei
mesi;

e. alla notificazione

ella presente ordinanza ai creditori iscritti non intervenuti di cui all’art, 498 c.p.c.

non comparsi ail udienza ex art. 569 c.p.c.; e
f. ad aprire un contolcorrente di tipo dispositivo presso un istituto di credito a scelta del delegato, inte-
stato ailo stesso in] veste di *professionista delegato della procedura gsecutiva n....... presso il Tri-

bunale di Velletri], con servizio di home banking per la verifica in tempo reale dell’accreditamento
delle somme (cauzione).
g. ailaredazione dellfavviso di vendita contenente |"indicazione:
= della descrizione del bene ¢ dei diritti immobiliari oggetto della vendita con gli estremi richiesti
dal codice civile per I'individuazione dell’immobile ipotecato;
« del valore dellf immobile determinato a norma dell’art.568 ¢.p.c.
« della data e I"dra fissata per 1"inizio delle operazioni di vendita;
« del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.57lc.p.c.
» dell’importo (in valore numerice) dell’offerta minima ammissibile ex ar¢. 571 c.p.c.;
= del termine ndn superiore a centoventi giorni per il versamento del saldo prezzo:




o da effettuarsi nell'ipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.573 ¢.p.c.;

* delle modalita di presentazione delle offerte:

" del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima; -

* delle modalita di visita del compendio pignorato;, ,

® del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa fa vendita,

= dellavvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato; :

® della destinazigne urbanistica del terreno risultante dal certificato dj destinazione urbanistica dj
cui all’articolo| 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui all'articolo 40
della legge 28 [febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni: con espresso avvertimento, in
caso di insuffidienza di tali notizie, tale da determinare le nullit3 dj cui allarticolo 46, comma 1,
del citato testo| unico, ovvero di cui all articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 feb-
braio 1985, n. 47, che I'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delie disposi-
zioni di cui all{articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma,
della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazione del decre-
to di trasferimento; per tali notizie si fara riferimento alla relazione dj stimna,

% che, qualora I’aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso
a mutuo bancafrio, egli dovra formulare apposita istanza al momento dell’aggiudicazione indi-
cando I’istituto| di credito erogante;

® che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritio in cui i beni si frovano con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive; che essa & a corpo e non a mi-
sura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita
o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; che I'immobile viene
venduto libero [esclusivamente da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti e seque-
stri; che, salvol espresso esonero da parte dell’aggiudicatario, la liberazione dell’immobile sard
effettuata dal qustode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi senza titolo; che ogni
onere professionale e fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario ivi compre-
se le spese e glj onorari per cancellazione delle trascrizioni e delle iscrizioni.

* adare pubblicita dell’avviso di vendita ai sensi dell’art, 591 bis n. 2 in relazione agli artt.

, 570 e 490 c.p.q. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori e ai debitori,

h. alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 c.p.c. ¢ agli ulteriori adempimenti di cui agli

articoli 573 e 574 g.p.c.;

i.  all'individuazione delle modalita e dei termini per la presentazione delle offerte di acquisto, nonché
quelle relative al versamento della cauzione, alle operazioni dell'incanto ed alla redazione del verbale
delle operazioni di vendita, come oltre indicato;

J- aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art 583 c.p.c.;

K. sulla istanza di assggnazione di cui all'articolo 590 c.p.c.

. ad ordinare la restituzione delle cauziczy > di ogni altra somma direttamente versata dagli offerenti
non risultati aggiudjcatari;

m. alla ricezione del saldo prezzo ¢ degli importi necessari al pagamento degli oneri fiscali;

n. alla predisposizione del decreto di trasferimento:

0. alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi
previsti per le comunicazioni di atti volontari dj trasferimento nonché, ed a spese a carico
dell’aggiudicatarid, non ripetibili dalla procedura e dovute secondo le ordinarie tariffe di cui al
d.m. 140/12 e successive modifiche ed integrazioni, all'espletamento delle formalita di cancella-
zione delle trascrifioni dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
trasferimento prolrunciato dal gindice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 ¢ 164 disp.att.
c.p.c.;




Tl
p. divenuta definitiva |I'aggindicazione, a depositare I'importo defla cauzione e poi del saldo — detratie
le spese in prededugione - su di un libretto di deposito nominativo, intestato alla procedura e vincola-

to all'ordine def giydice con successiva conversione in libretto vincolato presso Iistituto di credito

..................................................................................................................

individuato nell’elgnco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un criterio obiettivo
di rotazione;
Q. a dare in ogni case notizia al gindice dell’esito di ogni tentativo di vendita e comunque a fissare
nuovo esperimento (di vendita con prezzo base ribassato fino alla meta del valore di stima dopo il ter-
zo tentativo di vendita andato deserto (ex art. 591 c.p.c. come introdotto dal D.L. 59/16) con la preci-
sazione che ai fini 13]151 applicazione di detto limite si tiene conto per il computo della vendita andata

deserta anche degli esperimenti di vendita svolti prima dell*entrata di vigore del citato D.L. 59/16
(art4, comma 1, leftera b);

r. a comunicare I"avvjso di vendita ai creditori costituiti e al debitore almeno 45 gg, prima del termine
fissato per la presenftazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per |'incanto;

s. ad effettuare la pubplicita prescritta dall'art. 490 c.p.c. con le modalita che seguono:

- Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia. A tale specifico adempimento & delegata la Aste Giudiziarie Inli-
nea S.p.A.] di seguito individuata come gestore delle vendite telematiche; a tal fine, il dele-
gato effettyera, contestualmente alla richiesta di pubblicazione, il versamento del contributo
necessario per la pubblicazione sul portale ministeriale (€ 100,00 per ogni singolo lotto olre
oneri bancari relativi all’operazione di pagamento) unitamente al pagamento anticipato delle
spese per ta pubblicitd sui siti internet di cui oltre (incluso www.astegiudiziarie.it). 11 paga-
mento dovra essere eseguito tramite bonifico bancario su conto corrente intestato ad Aste
Giudiziarig Inlinea S.p.A. presso il Monte dei Paschi di Siena con codice IBAN:
IT80M0163013912000000685094 inserendo come causale “Spese di pubblicita Tribunale
Velletri Proc. N.../Anno.....Lotti n....). In caso di ammissione al gratuito patrocinio, il dele-
gato dovra trasmettere, contestualmente alla richiesta di pubblicazione, il provvedimento di
ammissiong (delibera del Consiglio dell’Ordine degli Avvocati). Si precisa che le richieste di
pubblicazigne prive della contabile di pagamento delle spese di pubblicitd di cui sopra non
saranno layorate dalla Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., societd delegata agli adempimenti in
discorso;

- Pubblicazi¢ne dell’avviso di vendita telematica, della presente ordinanza, del regolamento
per la partecipazione alle vendite tematiche delegate del Tribunale di Velletri e della relazio-
ne di stima (corredata di fotografie e planimetrie) sul sito internet www.astegiudiziarie.it
nonché sulsito web del Tribunale (www.tribunalevelletri.it);

- Pubblicazigne dell’estratto dell'avviso di vendita in un termine non superiore a centoventi
(120) ¢ non inferiore a quarantacinque (45) giorni prima della data fissata per la presentazio-
ne delle offerte per la vendita senza incanto sul quotidiano JL MESSAGGERO di Roma.

- arichiesta del delegato e del procedente e previa autorizzazione del G.E., per gli immobili di
maggiore interesse, sara realizzato da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. il “Virtual Tour 360°",
che sara rego fruibile su www astegiudiziarie.it e sul sito web del Tribunale.

Tutti gli adempimenti pubblicitari dovranno essere richiesti a cura del professionista delegato,
unitamente allg ricevuta di avvenuto pagamento degli oneri previsti, in maniera diretta e senza

-----




Il testo dell'insgrzione sui giomali - laddove sia autorizzata questa forma di pubblicita - sara re-
datto dalla socjetd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ed approvato dal professionista incaricato, e
conterra unicamente i seguenti dati: numero di ruolo della procedura; nome del professionista
delegato; numero lotto; comune, quartiere, frazione, localita, ed indirizzo ove & situato
Iimmobile; dirjtto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena proprieta. usu-
frutto, nuda prpprieta, ecc.); tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.); de-
scrizione sinteqica; stato di occupazione (libero, occupato, dal debitore/da terzi); situazione ‘ur-
banistico-ediliziia (sintetica e con rimando alla perizia); ammontare del prezzo base; ammontare
dell’offerta minima; rilancio minimo di gara; data e ora della vendita; termine e modalita di pre-
sentazione dellg offerte; dove reperire maggiori informazioni {nome del custode/professionista
delegato, con indicazione del relativo numero telefonico, siti internet). Saranno omessi in ogni
caso i dati catastali.

La richiesta di pubblicazione, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet potra essere
effettuata dal delegato tramite: posta elettronica all'indirizzo pubblicazione@astegiudiziarie. it:
invio telematico della documentazione tramite il link presente sull’home page del sito
www.astegiudigiarie.it; consegna ai referenti della Societd presso I'ufficio informativo e di assi-
stenza per le vendite (piano terra - Cancelleria Esecuzioni Immobiliari — Via Artemisia Mam-
mucari, 52).

Il professionista & responsabile di:

* trasmettere la contabile di avvenuto pagamento degli oneri pubblicitari insieme alla documenta-
zione da pubblicare su internet, preventivamente epurata dall'indicazione delle generalith del
debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo e di even-
tuali soggetti terzi, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati per-
sonali in data 077/02/2008;

* precisare all’interno del *modulo di pubblicazione”, per ogni singola richiesta di pubblicita, i da-
ti corretti del soggetto (delegato) nei confronti del quale deve essere emessa la fattura, come di

to;
verificare la cofrettezza della pubblicita sul portale, sui siti internet e sul quotidiano;

e comunicare entro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendita, alla societa Aste Gindi-
ziarie Inlinea S\p.A., I’esito del medesimo rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal
servizio il giormo fissato per la vendita;

PEC, ai legali del creditore procedente e degli intervenuti, prima dell'effettua-

licita di cui sopra, copia dell'avviso di vendita al fine di consentirne la parteci-

pazione e/o il [deposito delle domande di assegnazione per il caso di asta deserta ai sensi
dell’art.588 c.plc.

Le fatture relative agli oneri pubblicitari (Portale delle vendite pubbliche, Asté Giudiziarie, Vir-
tual Tour 360°, Piemme S.p.A.) saranno inviate direttamente al delegato che ' *ovvedera al paga-
mento con Iutilizzo d¢l fondo spese di cui appresso. :

In caso di esaurimento |del fondo spese, come appresso determinato e corrisposto. il professionista dele-
gato ¢ autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell’avviso di vendita direttamen-
te da quelle eventualmente apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto corrente da lui acce-
80. Ove non siano disppnibili somme o esse risultino insufficienti, invitera il creditore pignorante (o gl
altri creditori eventualmente intervenuti muniti di titolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da
[ui stabilito — non inferjore a quarantacinque giorni- quanto necessario. Qualora i creditori non provve-
dano ad integrare il deposito, egli ne dara tempestiva informazione al Tribunale il quale fissera 1'udienza
per I'audizione delle paiti per ['adozione dei provvedimenti ritenuti di competenza. anche ex art. 631 bis
c.p.c..

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA




It Giudice dell’esecuzic
A) che il gestore della
B) che il portale del gg

C) che il referente del
sopra indicato, il quale
vendite immobiliari tel
Esecuzioni Immobiliar

Le offerte di acquisto
dal legale rappresentat.
nistero della Giustizia

ne dispone:

vendita telematica sia la societd Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a.;

store della vendita telematica sia 1l sito www.astetelematiche.it;

ja procedura incaricato delle operazioni di vendita sia il professionista delegato

dovra richiamare nell’avviso di vendita il regolamento per la partecipazione alle

pmatiche delegate del Tribunale di Velletri - Sezione

, che sara pubblicato sul sito del tribunale nonché sul sito www.astegiudiziarie. it.

Presentazione delle offerte e versamento della cauzione

potranno essere formulate solo in via telematica personalmente dall’offerente o

della societa (o altro ente) tramite il modulo web “Offerta Telematica™ del Mi-
cui € possibile accedere dal portale www.astetelematiche.it. Il “manuale utente

per la presentazione dell’offerta telematica™ ¢ consultabile all’indirizzo hitp://pst.giustizia it, sezione
“documenti”, sottosezione “portale delle vendite pubbliche™. Salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c.,
I'offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile

L’offerta dovra essere presentata entro le ore 12,00 del giormo antecedente a quello fissato
nell’avviso per P'udienza di vendita telematica, inviandola all’indirizzo PEC del Ministero della Giu-
stizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it . L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene ge-
nerata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizja.

L’offerta dovra essere sottoscritta digitalmente ovvero utilizzando un certificato di finna digitale in cor-
so di validita rilasciato]da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, a pena
di inammissibilitd, laddove venga trasmessa con i documenti allegati a mezzo di casella di posta eletro-
nica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

In altérativa & possibile trasmettere 1’ offerta-ed i document-allegati a-mezzo di- casella di posts
elettronica certificatal per la: vendita telematica. ai: sensi. dell’art: 12, comma 4 e dell’art, 13 deI
D.M: ni 32/2015; -cot: Ja preclsazxone ché, iti tal caso; il gestore del servizicr di posta’ elettronic
cemficata attesta nel 1858agEio 011 un suo allegato di aver provveduto al rilascio: delle- credenzia}f
di-accessor previa. identificazione: del- nchedenta evvero di- colui- che dovrebbe» sottoscriverg
I offérta (questa miodalitd: di trasmissione: delV offerta: sard concretamente operativa:una volta: cﬁq
saranne eseguite a cura del Ministéro dells Giustizia.le formalifa di- cui ali’ast. 13; comma 4 del
D.M. n. 32/2015).

L’ offerta d’acquisto ¢ i

rrevocabile e dovra riportare i dati identificativi del soggetto offerente (cognome,

nome, luogo e data di
offerente risieda fuc<,.
Stato, deve indicare 1
dice identificative com
giudicato dalla comum
zione prevista dall’art.

Se ["offerente é minorel

la vendita telematica) d

Se 1"offerente ¢ un intd

scritta (salvo che v

dall’amministratore di

4

Se I'offerente agisce q\]

hascita, codice fiscale e/o partita [VA, residenza, domicilio); qualora il soggetto
al territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello
codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo co-
e previsto dall’art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; per escludere il bene ag-
one legale ¢ necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiara-
| 79 del codice civile, allegandola all’offerta.

hne, 1'offerta deve essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per
a uno dei genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare.

rdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, 1I’offerta deve essere sotto-
enga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o
ostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

ale legale rappresentante di altro soggetto {persona giudica), deve essere allegato

certificato del registro delle imprese o la visura camerale da cui risultino i poteri oppure la procura o la

delibera che giustitichi

i poteri.




[ offerta potra essere presentata per persona da nominate, ma solo da un avvocato, a norma dell’art,
'579, ultimo comma, ¢.i.c.
L'offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazio-
ni fiscali previste per ITacquisto della prima casa o di altre agevolazioni (salva la facoltd di depositarli
successivamente dell’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamente al quale
dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art.2, comma settimo del D.M.
227/2015).

L’offerta dovra altresi contenere:

- I'ufficio gindiziario presso il quale pende la procedura;

- I'anno e il numero di ruolo generale della procedura,

- il numero o altro dato| identificativo del lotto;

- I'indicazione del referente della procedura;

- la data ¢ I’ora fissata ;Eer I'inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120
giorni dall’aggiudicazione);

- I'importo versato a titolo di cauzione;

- 1a data, I’orario e il namero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

- il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico,

- I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica utilizzata per trasmettere I’offerta e per ricevere le comunicazioni previste

- I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

All’offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto paga-
mento) tramite bonifjco bancario sul conto della procedura dell’importo della cauzione, da cui risulti il
codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somama oggetto del bonifico;

- la richiesta di agevolazioni fiscali {c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore™);

- se il soggetto offerente & coniugato in regime di comuntone legale dei beni, copia del documento
d’identitd e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltd del deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione ¢ del versamento del prezzo);

- se il soggetio offerente & minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del sog-
getto offerente ¢ del soggetto che sottoscrive |'offerta, copia del provvedimento di autorizzazione,
nonché copia della procura rilasciata dall’altro genitore per atto pubblico o scrittura privata autenticata
in favore del genitore titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica op-
pure che sottoscrive [l offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata;

- se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del docu-
mento didentita e ¢opia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
I"offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudi-
ce tutelare:

- se 1l soggetto offerente € una societd o persona glundxca copia del documento (ad esempio, certificato
del registro delle imprese o visura camerale) da cui risultino i poteri ovvero la procura o 1'atto di no-
mina che giustifichi { poteri;

- se 1"offerta é formulata da pill persone, copia della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura priva-
ta autenticata in favgre del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica oppure del soggetto che sottoscrive ['offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di
casella di posta elettionica certificata.




L offerente, prima di

somma pari al dieci
conto corrente bancg

~ dell’acquisto,

It bonifico, con caus:

etfettuare I'offerta d’acquisto telematica, dovra versare a titolo di cauzione una
er cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul
rio intestato alla procedura; tale importo sard traitenuto in caso di rifiuto

le “Proc. Esecutiva n. R.G.E. , lotto n, , versamento canzio-

ne”, dovra essere effettuato in modo tale che I’accredito delle somme abbia luogo entro il giorno
precedente 'udienzg di vendita telematica. Qualora il giorno fissato per I'udienza di vendita te-

lematica il professio
stato alla procedura

L’ offerente deve proc
lematica. 11 bolle pud
indicate nel “manuale;

In caso di mancata
’importo versato a ti

sionista delegato al s
sul conto corrente util

L’esame delle offer

www.astetelematiche
solo nella data ed all’
La partecipazione de

del sito www.astetele

ista delegato non riscontri Paccredito della soonma sul conto corrente inte-
secondo la tempistica predetta, 1’offerta sara considerata inammissibile.
edere al pagamento del bollo dovuto (attualmente pari ad € 16,00) in modalita te-
essere pagato tramite bonifico bancario o carta di credito, seguendo le istruzioni
utente per la presentazione dell’ offerta telematica™.

aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti,
olo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito dal profes-
pggetto offerente. La restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico
izzato dall*offerente per il versamento delia cauzione.

1

f

Esame delle offerte

te ¢ lo svolgimento dell’eventuale gara sard effettuato tramite il portale
it. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal professionista
ora indicati nell’avviso con riferimento all’'udienza di vendita telematica.

oli offerenti all’udienza di vendita telematica avra luogo tramite I'area riservata
matiche.it, accedendo alla stessa con le proprie credenziali username ¢ password

(scelte in fase di regi
prima dell’inizio dell
di posta elettronica ¢

strazione al portale) e con il codice di partecipazione ricevuto, almeno 30 minuti
> operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella
rtificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I’ offerta.

Si precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente, 1'aggiudica-
zione potrd comunqpe essere disposta in suo favore.

All'udienza i} professionista delegato: _

e verifichera la validita delle offerte formulate, intesa come completezza delle informazioni richieste e
dei documenti da necessariamente allegare;

o verifichera I’ effettiyo accredito dell’importo della cauzione entro i termini indicati;

o provvedera a dichigrare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara;

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della procedu-
ra; a tal fine, il gestare della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con

pseudonimi o altri elg

Nell'ipotesi di preser
guito:
a) se I'offerta & pari ¢
all’ offerente;
b) se L'offerta ¢ infe
aggiudichera il bene
- ritenga che vi sia se
dell’esistenza di cir
le).
- siano state presenta

menti distintivi in grado di assicurare 1’anonimato.

Deliberazione sulle offerte
e )
tazione di unica offerta valida, il professionista delegato procedera come di se-

» superiore al “prezzo base” indicato nell’avviso di vendita, aggiudichera il bene
jore al “prezzo base™ ma pari all’offerta minima (pari al 75% del prezzo base),
all’offerente, salvo che:

ria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione

costanze specifiche e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamenie nel verba-

e istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢ 589 c.p.c.




.

Ne! primo caso, il professionista comunichera la circostanza al giudice dell’esecuzione e chiederd pro-
cedersi alla pubblicazjone di un nuovo avviso di vendita; nel secondo caso, il professionista procedera
alla delibazione dell’igtanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

II professionista delegato dovrd provvedere al deposito telematico in cancelleria del verbale di aggiu-
dicazione entro il giorno successivo.

Nell'ipotesi di prese

Gara tra gli offerenti

azione di pitt offerte valide il professionista delegato aprira la gara telematica

tra gli offerenti con l4 modalita asincrona sul prezzo offerto piu alto (tanto, anche in presenza di due o
piu offerte di identico importo); la gara, quindi, avra inizio subite dopo I’apertura delle offerte tele-
matiche ed il vaglio di ammissibilita di tutte le offerte da parte del professionista delegato.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente 1 offerente alla partecipazione alla gara, tut-

 tavia, ogni offerente gmmesso alla gara sara libero di partecipare o meno.

Non & consentito I'inserimento di importi con decimali.

La gara avra la durata di 3 (tre) giorni con individuazione nell’avviso di vendita della data
d’inizio (coincident¢ con la data d’udienza di cui sopra) nonché di scadenza, entrambe coinci-

denti con giornate 1
Il delegato fissera all
offerte in anmento.

vorative (secondo il calendario delle festivitd nazionali) ed escluso il sabato.
e ore 12,00 del giorno di scadenza il termine ultimo per la formulazione delle

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del predetto termine, la sca-

denza della gara sara

prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare la possibilita a tutti

gli offerenti di effetthare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in

aumento nel periodo

del prolungamento ma solo per un massimo di 4 {quattro) prolungamenti e,

quindi, per un totale di un’ora.

Una volta decorso 1]

asso temporale fissato per lo svolgimento della gara:

- tramite la piattaforma www.astetelematiche.it sara visibile a tutti i partecipanti 1'offerta recante il
prezzo maggiore norlnghé al delegato I’elenco delle offerte in aumento,

- i} professionista de

gato provvedera ad effettuare I’aggiudicazione avvalendosi delia piattaforma..

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica

certificata all’indiriz;
lematica comunicato

ro di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita te-
dal soggetto partecipante e tramite SMS.,

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione
alla vendita: la piattaforma www.astetelematiche.it sard 'unico canale ufficiale per seguire lo svolgi-
mento della vendita g per la partecipazione alla gara. L’ eventuale mancata ricezione di comunicazioni
tramite posta elettronica certificata e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né pud dar luo-
go ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

Aggiudicazione

procedera all’aggin

icazione, stilando apposito verbale.

Il giorno della scadf‘an deila gara, all'esito degli eventuali prolungamenti, il professionista delegato

Nel caso in cui non vi
ta di ogni offerente d

siano state offerte in aumento, in fase di gara (dimostrando cosi la mancata volon-
aderire alla gara), I’aggiudicazione avverra sulla scorta degli elementi di seguito

elencati (in ordine di priorita);

- maggior importo del

prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata; _
- a parita altresi di cayzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo:
- a parita altresi di terfnine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell”offerta.

Entro cinque giorni dail’aggiudicazione il professionista delegato dovra provvedere al deposito telema-

tico in cancelleria:




a) del verbale di aggiudicazione;
b) di tutte le offerte di apquisto formulate tramite portale www.astetelematiche.it unitamente alla docu-
mentazione allegata a supporto di ciascuna di essa.

Entro cinque giorni dall’aggiudicazione il delegato dovré altresi provvedere a riaccreditare agli offeren-
ti. mediante bonifico barcario, gli importi delle cauzioni versate.

Dell*avvenuta aggiudicazione il delegato dara altresi notizia tramite PEC al custode giudiziario affinché
questi dia tempestivamefte corso alla liberazione del cespite (se non ancora effettuata).

Nell’ipotesi di vendita di piut lotti, il delegato dovra sospendere le operazioni di vendita, ai sensi dell'art.
504 c.p.c. e dell’art.163| disp. att. c.p.c. ove, per effetto dell'aggindicazione di uno o pil lotti, sia stata
gid conseguita una somsna pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese,
quale gli risultano sulla pase degli atti di intervento ¢ delle spese sostenute sino al momento della vendi-
ta, riferendone immediatamente a questo giudice.

b
L importo del prezzo dilaggiudicazione e delle spese, dedotta la cauzione, dovra essere depositato diret-
tamente al professionista delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamento diretto
al creditore fondiario. _

Qualora ricorrano giustficati motivi, il G.E. potra disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
ratealmente ed entro il termine non superiore a 12 mesi.

Qualora |'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grade sull’immobile acquistato, entro il tertmine
fissato per il versament¢ del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di
credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista
delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se I'atto non sar stato stipulato dallo
stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delegato copia dell’atto di as-
senso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del
decreto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato presentera al Conservatore anche la no-
ta di iscrizione di ipoteda. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il profes-
sionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’ esecuzione inserird) la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al
trasferimento del bene oggetto del presente decreto é avvenuto mediante erogazione della somma di
EFXKKE o narte di *** q fronte del contratto di mutuo a rogito *HAR Jo] kkEE popn ®¥¥ o che e parti
mutuante e mutuataria \hanno espresso il consenso all iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia

del rimborso del preq

etto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto

dall 'art.585 c.p.c., é fatto divieto al Conservatore dei RRIL di trascrivere il presente decreto se non

unitamente all iscrizion
somme erogate saranng
per la procedura. Qual¢
alla stipula del contrati
appuntamento (a pena

decreto) nell’istanza di
del professionista deleg
bile per nessun motivo,
sato in data anteriore al

{I professionista delega
dita con tale modalita

determinato a norma de

e dell'ipoteca di cui all ‘allegata nota”. In caso di revoca dell"aggiudicgzinne le

restituite direttamente allistituto di credito mutuante senza aggravio ul spese

bra si renda necessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contéstuale
> di finanziamento, 1" aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito
4i decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del

partecipazione. L'appuntamento sara fissato {compatibilmente con le esigenze

ato) entro il centesimo giorno successivo all’aggiudicazione e non sara proroga-

fatta eccezione per particolari siluazioni integranti forza maggiore, anche se fis-
a scadenza termine per il saldo prezzo.

o provvedera ai sensi dell’art. 576 cpe solo quando ritenga probabile che la ven-
hossa aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene,
i1'art. 568 cpe




Il creditore pignorante

ed i creditori intervenuti sono autorizzati a dare pubblicita della vendita nelle

Jorme e nei modi ritemuti piit opportuni, purché nel rispetto della normativa a tutela della riservatezza e
dignita del debitore esecutato e delle parti della procedura nel periodo compreso tra la data della ven-
dita ed i novanta giorni anteriori ad essa, Le spese e gli oneri relativi a tali ulteriori forme pubblicitarie
rimarranno ad esclusivp carico delle parti che li hanno sostenuti e non savanno rimborsabili dalla pro-

cedura esecutiva.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo pre

770 il professionista delegato dovrid tempestivamente trasmettere al giudice

dell’esecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente

& 1) copia dell avviso
della pagina del quotid

di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) copia
lano su cui ¢ stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet

su cui ¢ stata effettuatal la prescritta inserzione dell'annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da

cui si evinca che egli

ha rispettato gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto

alle notifiche precettatd ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo:

5) copia del certificato
suale, se previsto dalla

Il decreto dovrd: a) e
dell’immobile in favor
quelle di cui all’art.58
ventiva autorizzazione
tenze dichiarative di 4
stenit fino al momento
in cui non faccia luogd
dell’esecuzione il fasci

Non appena 1’aggiudic

di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo proces-
legge.

ssere redatto su formato uso bollo; b) indicare espressamente la provenienza
¢ del debitore esecutato; ¢) non prevedere cancellazioni di formalita diverse da
B c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti) salvo specifica pre-
del giudice, caso per caso, per le altre eventualita (sequestri conservativi e sen-
llimento); d) contenere ordine di cancellazione di tutte le suddette formalita esi-
della redazione det decreto di trasferimento: trasmettere senza indugto — nel caso
v all’assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi dell’art, 591 c.p.c. — al giudice
colo, ove ritirato,

pzione sara divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compern-

dio immobiliare pignorato, provvedera a sentire I’aggindicatario in merito alla liberazione dell’immobile

ed ad informare il giud
dera ad intimare a colg
rilascio del bene fissan
le immissione in posse
pimento, il profession
nomina di un legale de

- Il professionista delq
spese, competenze e d
vedimento di questo (
attivita di custode.

- Contestualmente (ovq
bunale, con le modalit
me di spettanza come
- Nel caso appresso ind
distribuzione. il delega
do. ex art. 41 TULB, v
provazione del progett

ice ai fini dell’emissione dell’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
10 che occupano 1'immobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il
do un termine (non superiore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi e la forma-
ss0. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adem-
sta delegato ne renderd immediatamente edotto il Giudice che provvedera alla
lla procedura per |"inizio della procedura coattiva di rilascio.

bgato rincrera gli atti al giudice dell esecuzione unitamente aila parcella delie
pgli onorari maturati redatta ai sensi del D.M, 15 ottobre 2015 n.227 e del prov-
r.E. del 20/3 - 3/8/2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua

> non vi abbia gia provveduto) provvedera a versare presso la cancelleria del Tri-
A da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le som-
da liquidazione del GE.

licato sub “Progetto di distribuzione™, in cui & onerato di predisporre il progetto di
to ¢ autorizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo gra-
n importo pari al sessanta per cento del ricavato. salvo conguaglio in sede di ap-
0 di distribuzione.




tato versato nel termine, il professionista delegato ne dara tempestivo avviso al
giudice per i relativi provvedimenti, € successivamente fissera una nuova vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base pari all'ultimo prezzo base stabilito. ]

- Qualora appaia probabile che nen sia pilt possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento
delle pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della proce-
dura, delle probabilita di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professioni-
sta delegato sospendj le operazioni di vendita ¢ lo segnali al G.E. per Yadozione dell’ordinanza di

- Se il prezzo non, ¢ 5

cui all’art.164 bis disposizioni di attuazione del codice di procedura.

Riscaosso il prezzo ii |
facile compilazione (g

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Delegato provvedera a redigere il progetto di distribuzione qualora esso appaia di
ome nel caso di unico creditore o di creditore fondiario di primo grado il cui cre-

dito assistito da privil
al G.E. entro sessanta

egio — detratte le spese in prededuzione- assorba I'intero ricavato} e lo trasmettera
giorni , per la fissazione dell’'udienza di discussione.

Qualora il progetto ngn appaia di facile soluzione, il delegato rimettera entro trenta giorni le somme ri-
scosse alla cancelleriq ed il GE provvedera alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto pre-
disposto dallo stesso o da un professionista all’uopo delegato.

Visti gli articoli 90 e §

a)y in € 3000
versare al
blicita rel

5 c.p.c.,

DETERMINA

00 anticipo per le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovra
professionista delegato per garantire il pagamento delle presumibili spese di pub-

sente udienza, pagamento che sara effettuato a cura del delegato, unico autorizzato ad opera-

re sul con
fettuato il
carico del

F;ve ai quattro tentativi di vendita, entro il termine massimo di 1 mese dalla pre-

o corrente dallo stesso aperto, salva la fatturazione a carico del creditore chie ha ef-
deposito e salvo coriguaglio e ripetizione con il privilegio previsto dalla legge a
a procedura.

ualora entro il termine di 60 gg. dalla comunicazione del presente provvedimento il Professionista

delegato non abbia ¥

icevuto alcun acconto egli dovrd informarne il Giudice dell esecuzione il quale

rovvedera a fissare
alla prosecuzione del

b) In € 500,0
minato, autord
bancario di cu

dienza di comparizione delle parti al fine di adottare le decisioni piu opportune
a procedurg,

1'acconto che il procedente / richiedente la vendita dovrd versare al custode no-
zzandolo fin d’ora alla apertura di un libretto di risparmio presso lo stesso istituto
i sopra (punto p}). .

AUTORIZZA

il professionista dele;

ato;

a) ad utilizzare l¢ somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pi-

gnorati ricad
¢} arichiedere al

il gestore dei servizi
a) a non procede
gola procedur

Dispone. infine. che:
zolo di ufficio. e dell

o0 in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.;
creditori ulteriori anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedenti acconti ,

ubblicitari Aste Giudiziarie Inlinea Spa:
re agli adempimenti richiesti, nel caso in cui vi sia presenza di insoluti per la sin-

B

il professionista delegato provveda al piu presto al ritiro di copia dell intero fasci-
originale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non




presente gia in atti anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle parti giomo, ora,
luogo, ¢ modalita in cui il predetto fascicolo potrd essere consultato ed, a partire da quarantacinque
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
all*incanto, per tutto il pubblico dei potenziali interessati, la relazione dell’esperto.

Velletri, all'udienza dejl

22.5-1%

IL CANCELLIERE

IL GIUDICE DELIZESECUZIONE
Dott. Enyi€o Colognesi

i







